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Firma, sidlo a identifikaéni Udaje
Obchodni firma: BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC.
Sidlo: Politickych véznl &p. 359/2, Nefedin, 779 00 Olomouc.
IC: 030 85 511.

BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC (dale jen ,druZstvo®) je zapsano ve vefejném rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, vlozka 5313.

Povaha a ucel

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za Ucelem zajiStovani bytovych
potfeb svych ¢lend. Mlze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a
provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢&. 90/2012 Sb. (dale jen ,ZOK") i jinou doplfikovou
a/nebo vedlejsi ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢len(.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci zfizenou na dobu neurcitou.

Za poruseni svych zavazkd odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové za zavazky druzstva
neruéi, nestanovi-li zakon jinak. Clenska schiize mize po schvaleni &lenskou schiizi élenim druzstva
uloZit povinnost pfispét na Uhradu ztraty druzstva ve formé tzv. uhrazovaci povinnosti, ve smyslu
ustanoveni § 587 a nasl. ZOK.

Nestanovi-li tyto stanovy jinak, pouziji se na poméry druzstva pfisluSna ustanoveni ZOK a zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z").

Predmeét ¢innosti

Pfedmétem cinnosti druzstva je pronajem a sprava bytovych a nebytovych prostor a zajiStovani sluzeb
souvisejicich s fadnym hospodafenim a provozem domda, bytd, nebytovych prostor a pozemku.

Informac¢ni deska a komunikace

Druzstvo zfidi ve svém sidle fyzickou informacni desku pfistupnou kazdy pracovni den v béZnou pracovni
dobu.

Informaéni deska je pfistupna na webovych strankach druzstva na adrese www.bdavion.cz.

Dojde-li k vypadku webovych stranek delSimu nez 3 pracovni dny, jsou povinné informace doru¢eny
pfimo c&lenim a souCasné zvefejnény na fyzické informacéni desce. Za doruceni odpovida
predstavenstvo.

Druzstevni podil — obecna ustanoveni

Druzstevni podil pfedstavuje souhrn prav a povinnosti &lena plynoucich z €lenstvi v druzstvu.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou€eno. Vyjimku tvofi pfipady, kdy se podil stane pfedmétem
spole¢ného jméni manzell, nebo kdy pfechod podilu ze zakona vede ke spoluvlastnictvi vice osob — v
takovém pfipadé jsou tyto osoby povinny uréit spoleéného zastupce pro vykon ¢lenskych prav vici
druzstvu, a to do 30 dnll od vzniku spoluvlastnictvi.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylou€eno. Zfizeni jinych vécnych prav k druzstevnimu podilu je
vylouéeno s vyjimkou pfipad kogentné stanovenych zakonem.

Veskera pravidla téchto stanov, ktera se dle znéni téchto stanov vztahuji k druZstevnimu bytu jako
napfiklad (nikoliv vyhradné) k pravu na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, k pravim a
povinnostem ¢lena bytového druzstva (najemce druzstevniho bytu) atd., se pouziji i na prava a
povinnosti, ktera se vztahuji k druzstevnim nebytovym prostoram, pokud z téchto stanov, ze zavazného
pravniho pfedpisu, nebo povahy véci neplyne néco jiného.

CAST DRUHA: CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Cl.6
6.1

Podminky ¢lenstvi
Clenem bytového druZstva miize byt svépravna fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov.
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Pravnicka osoba se mize stat ¢lenem vyhradné ve vztahu k druzstevnimu podilu spojenému s pravem
najmu k nebytovému prostoru. Ve vztahu druzstevnimu podilu spojenému s pravem najmu k bytové
jednotce je €lenstvi pravnické osoby vylouceno.

V pfipadé pfechodu druzstevniho podilu na zakladé dédictvi muze byt Clenem take fyzicka osoba bez
trvalého pobytu na uzemi CR.

Je-li &len — fyzicka osoba zaroveri podnikajici jako OSVC a toto podnikani se pfeméni na pravnickou
osobu, prava a povinnosti z Clenstvi pfechazeji na tuto pravnickou osobu, je-li spojena s nebytovym
prostorem. Podminkou je pfedchozi souhlas prfedstavenstva.

Clenstvi vznika pfi spinéni véech podminek stanovenych zakonem a t&mito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druzstva u zakladajicich ¢lend;

b) dnem doru€eni usneseni pfedstavenstva o pfijeti ¢lena, nejdfive vSak splacenim zakladniho ¢lenského
vkladu a splacenim sjednané ¢asti dalSiho Clenského vkladu;

c) prevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.

Prijeti za €lena na zakladé pfihlasky

Uchazec€ o Clenstvi podava pfedstavenstvu pisemnou pfihlaSku obsahujici:

a) obchodni firmu druzstva;

b) jméno a bydlisté (sidlo) uchazece;

c) vymezeni Clenského vkladu, které spoCiva v prohlaseni uchazeCe o Clenstvi o prevzeti vkladové

povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a rovnéz prohlaSeni uchazeCe o prijeti zavazku ke
sjednani smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

d) identifikaci predmétu najmu ke kterému pfedmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad (popfipadé kazdy
jednotlivy dalSi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje;
e) zavazek dodrzovat stanovy a plnit finanéni zavazky vac¢i druzstvu.

Pfredstavenstvo rozhodne o pfihlasce nejpozdéji do 60 dnu od jejiho doruceni. Rozhodnuti druzstva o
prijeti za ¢lena se vyznacuje na prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro nové pfijatého Clena a
jedno vyhotoveni je ur€eno pro druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti doruéi bud osobné&, nebo je zaslano
postou na adresu uvedenou v pfihlasce.

PFi zamitnuti pfihlasky vrati druzstvo uhrazeny zakladni ¢lensky vklad do 30 dnd od rozhodnuti.

Pro pfijeti za ¢lena se vyzaduje splnéni poplatkové povinnosti dle rozhodnuti pfedstavenstva o stanoveni
vySe poplatkl, zvefejnéného na informacni desce a webu druzZstva.

Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam vsech ¢lenli. Manzelé jako spolecni ¢lenové jsou vedeni vyslovné jako spolec¢ni
¢lenové; je-li ¢lenem jen jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez ohledu na to,
Ze vznikl spoleény najem manzelu k druzstevnimu bytu ¢i druZzstevnimu nebytovému prostoru.

Do seznamu se zapisuiji:

a) jméno a bydlisté (sidlo) ¢lena, pfipadna doru€ovaci adresa, e-mailova adresa a Cislo datové schranky
uréené ¢lenem pro dorucovani;

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi;

c) vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti;

d) urCeni predmétu najmu, ke kterému se vztahuje kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit a doloZit kazdou zmé&nu zapisovanych tdaji bez zbyte¢ného odkladu;
za spravnost a aktualnost udaji odpovida ¢len. Druzstvo aktualizuje seznam ¢lent do 10 pracovnich dnu
ode dne doru€eni oznameni o zméné udajd. Dukazni bfemeno prokazani doru¢eni oznameni o zméné
Udajl druzstvu tizi ¢lena druzstva, ktery toto oznameni zasilal.

Kazdy ¢len ma pravo nahlizet do seznamu ¢len a Zadat vydani potvrzeni o ¢lenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lend. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni €astéji nez 1 x za rok, je povinen
uhradit druzstvu odlvodnéné naklady s tim spojené.

DoruCuje-li druzstvo €lenovi jinak nez osobnim pfedanim, doru€uje na adresu, e-mail nebo do datové
schranky zapsané v seznamu ¢lenu.
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CAST TRETI: PRAVA A POVINNOSTI CLENU A DRUZSTVA

Cl. 9 Zakladni prava a povinnosti druzstva

9.1

9.2

9.3

9.4

Druzstvo je povinno umoznit Elendm uplathovani jejich prav, dale je povinno dodrzovat pravni predpisy
a tyto stanovy.

Provadi-li druzstvo Upravy v druzstevnim byté na pfikaz organu vefejné moci, je €len druzstva povinen
jejich provedeni druZzstvu umoznit bez zbyte€ného odkladu, jinak odpovida za vzniklou Skodu.

Druzstvo je povinno na ¢lenské schizi informovat ¢leny o potfebé oprav a rekonstrukci v domé, zpusobu
vybéru zhotovitele a o cenach za provedené prace.

Podrobnosti spravy a provozu domu upravuje Domovni fad druzstva.

Cl.10 Prava a povinnosti ¢lena

10.1

10.2

10.3

Clenové druzstva maji prava a povinnosti stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy, t&mito stanovami a
rozhodnutim organt druzstva.

Clen ma zejména pravo:

a) na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za podminek
uréenych stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla;

b) seznamit se pfed konanim ¢lenské schlize, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schizi;

C) Ucastnit se ¢lenské schlze a hlasovat;

d) volit a byt volen do organt druzstva;

e) podavat podnéty, navrhy a stiznosti;

f) nahlizet do zapis(i z ¢lenské schlize a obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schize;
Clenska schiize muze urcit povinnost ¢lenu hradit ucelné vynalozené naklady spojené s pofizenim
kopie zapisu

g) nahlizet do seznamu ¢len( druZstva a pofizovat si opisy;

h) obdrzet vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi;

i) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu ucelné vynalozenych nakladi
vzniklych druzstvu pfi jeho pofizeni a spravé, véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce
dom(, ve kterych se nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a
investice do téchto druzstevnich byta ¢i druzstevnich nebytovych prostor;

j) obdrzet ro¢ni vyucétovani zaplacenych zaloh za najemné a zaloh na uhrady za pInéni spojena s
uzivanim druzstevniho bytu a na vyporadani preplatkd z tohoto vyucétovani

Clen je zejména povinen:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a rozhodnuti organa druzstva;

b) pInit vkladovou povinnost k zakladnimu a k dalSimu ¢lenskému vkladu v souladu se smlouvou o
dal$im ¢lenském vkladu;

c) uzavfit najemni smlouvu s druzstvem platit najemné (v€etné mimofadného pfispévku do dlouhodobé
zalohy na spravu domu dle stanov) a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo
zalohy za né ve stanovené vysi a Ih(té splatnosti a uhradit nedoplatek za vyuctovani téchto zaloh;

d) hradit poplatky na spravu druzstva a platit Uhradu za Ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch &lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejicich s uzivanim druzstevniho
bytu, a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich uUprav v byté, povolenim podnajmu,
vypracovanim prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena nebo s drazbou
druzstevniho podilu. Vysi jednotlivych poplatk(l a uhrad za Ukony druzstva véetné jejich splatnosti
stanovuje a schvaluje pfedstavenstvo;

e) fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt v€etné spolec¢nych prostor a chranit majetek druzstva pfed
ohroZenim, poskozenim, zni€enim nebo ztratou, dodrzovat domovni fad a pfedpisy o pozarni
ochrané;

f) oznamovat zmény evidovanych udaju a oznamovat veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové
evidence;

g) umoznit pfistup opravnénych osob za podminek téchto stanov ke zjisténi technického stavu
druzstevniho bytu a stavl méfidel, revizi, oprav, udrzby a instalaci méfidel a dalSi prace nutné k
fadnému provozu domu a byty;

h) pfispivat podle svych moznosti k Usp&sné Cinnosti druzstva.
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CAST CTVRTA: PREVOD, PRECHOD A ZANIK CLENSTVI

Cl. 11 Pievod druzstevniho podilu

11.1

11.4

Pfevod druzstevniho podilu €¢lena druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu se uskuteCnuje
smlouvou; organy druzstva jej nemohou omezit ani vylougit, jde-li o osobu splfujici podminky ¢lenstvi
dle stanov a ZOK. Podminkou Uc&innosti pfevodu vuci druzstvu je spinéni podminek ¢lenstvi nabyvatelem
dle ZOK a téchto stanov.

Pravni ucinky pfevodu nastavaji vi¢i druzstvu dnem doru€eni U€inné smlouvy (nebo pisemného
prohlaSeni obou stran) druzstvu, nebo pozdéjSim sjednanym dnem. Za ukony spojené s vyfizenim
agendy v souvislosti s pfevodem druZzstevniho podilu je bytové druzstvo opravnéno pozadovat od
prevodce a nabyvatele Uhradu nakladu s tim spojenych, pfipadné v pausalni vysi uréené pro tyto ukony
usnesenim clenské schize.

Pfevodce druzstevniho podilu ru€i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny.
Nabyvatel podilu, na néjz pfechazi dluh pfevodce vici druzstvu, pfipadné dosud nesplnéné splatné
povinnosti ze smlouvy o dalSim Clenském vkladu sjednané mezi druzstvem a pfevodcem, je povinen
uzavfit s druzstvem dohodu o zpusobu a dobé spinéni tohoto dluhu do 30 dnd od nabyti pravnich ucinki
prevodu; neuzavieni dohody s druzstvem se povazuje za dlvod pro vylouceni ¢lena z druzstva.
K vylou€eni €lena druzstva je druzstvo opravnéno pfistoupit az po nevysledném vymahani dluhu po
prevodci (ruciteli), pfi€emz vymahanim se rozumi splnéni povinnosti druzstva zaslat pisemnou vyzvu
prevodci k plnéni obsahuijici IhGtu pro thradu dluhu nejvyse 30 dni od zaslani. Tato povinnost se vztahuje
pouze na dluhy zapsané v evidenci druzstva nebo pisemné sdélené nabyvateli pfed pfevodem.

Pfevodem podilu, s nimZ je spojen ngjem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu véetné vSech prav
a povinnosti.

Cl. 12 Piechod, splynuti a rozdéleni podilu

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Pfechod, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu se Fidi pfislusnymi ustanovenimi ZOK a OZ. Dnem,
kdy nastanou pravni uc€inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne E&lenstvi dosavadniho &lena v
druzstvu a vznikne Elenstvi jeho nastupci.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, pfechazi na pozlstalého manzela tak, Ze
spole¢né ¢lenstvi manzell se pfeménuje na vyluéné ¢Elenstvi pozlstalého manzela, k ¢emuz bude v
dédickém Fizeni pfihlédnuto.

K pfeméné ¢lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzeld méni na samostatné ¢lenstvi
jednoho z manzell nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld,
a to bud’ dohodou manzeld nebo byvalych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v souvislosti sjeho pfevodem a se souhlasem
predstavenstva, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich byt ¢i dvou druzstevnich nebytovych
prostor nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druZstevniho nebytového prostoru. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Ruc€eni za dluhy podle odst. 11.3. téchto
stanov se na ¢lena, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, pouzije obdobné.

PFi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétdm najmu, musi byt vzdy uréeno,
se kterym z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého pfedmétu najmu;
tyto Udaje musi odpovidat udajim uvedenym v seznamu ¢lend. Na nabyvatele druzstevniho podilu
vzniklého rozdé&lenim se prevadi &i pfechazi najem, v€etné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto
pravidlo plati pfiméfené také pro pravni disledky rozdéleni druzstevniho podilu spojeného dosud jen s
pravem na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Cl. 13 Zanik élenstvi

13.1
13.2

13.3

13.4

Clenstvi zaniké zplisoby stanovenymi v ZOK.

Zanikem Clenstvi, které je spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu i s najmem druzstevniho
bytu, zanika také toto pravo. Sou€asné zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti,
avSak pravo na uroky z prodleni tim neni dot€eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi
pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu

Clen muze z druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim dorudenym druzstvu. Vypovédni doba pfi
vystoupeni z druzstva ¢ini 6 mésicl. Béh vypovédni doby zagina prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

Vystoupeni z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov se fidi § 613 ZOK.
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CAST PATA: VYLOUCENI CLENA

Cl. 14 Davody pro vylouéeni

14.1

14.2

14.3

Clen muze byt vylouden zejména pokud:

a) zavaznym zpUsobem nebo opakované porusil ¢lenské povinnosti;

b) prestal splfhovat podminky pro Elenstvi;

c) zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajma druzstva nebo jeho ¢lend;

d) po dobu nejméné jednoho roku neoznamil zménu adresy, takZze jeho pobyt se stal pro druzstvo
neznamym;

e) zneuzil seznamu ¢lend;

f) byl-li pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho &lenovi;

g) nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu;

h) z jinych dalezitych divod( uvedenych v téchto stanovach.

Je-li s podilem spojen najem, mize byt ¢len vylou€en také tehdy, pokud hrubé& poruSil povinnosti
vyplyvajici z najmu nebo byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druzstvu, na
0sobé, ktera bydli v domé, kde je byt &i nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.

Za hrubé poru$eni povinnosti vyplyvajicich z najmu se povazuje zejména:

a) prodleni se splacenim dal$iho ¢lenského vkladu, pokud pfes vyzvu pfedstavenstva ve stanovené lhité
tento dluh &len neuhradil a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésic¢ni splatky dalSiho ¢lenského
vkladu nebo i ¢astky nizsi, pokud doba prodleni, byt jednotlivé platby pfekroci dobu tfi mésic(;

b) prodleni s Uhradami:

i. Najemného, thrad za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), a jinych plateb, k jejichz
Uhradé se zavazal, a to vCetné pfisluSenstvi uvedenych plateb (dale spole¢né jen ,Platby”) a jeho
dluh odpovida vysi trojnasobku mésicni platby,

ii. Jakékoli Platby (napf. nakladt spojenych s udrzbou nebo splatkou tUvéru bytového druzstva), nebo
i Casti Platby, pokud doba prodleni s thradou, byt jednotlivé Platby &i jeji ¢asti pfekro€i dobu tFi
mésicu,

c) opakované prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za opakované prodleni se povazuje neuhrazeni
tfi po sobé jdoucich Plateb fadné a véas.

Cl. 15 Vystraha a rozhodnuti o vylouéeni

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Pfed rozhodnutim o vylouc€eni je pfedstavenstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, ledaze se
jedna o poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiny dulezity divod uvedeny ve stanovach, jejichz nasledek
nelze odstranit.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlivod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len
poruseni Clenskych povinnosti dopustil & déale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni
zdkona nebo stanov, které Clen porusil ¢i dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruseni i poruSovani
Clenskych povinnosti, spolu s vyzvou €lenovi, aby s timto poruSovanim pfestal a odstranil pfipadné jiz
vzniklé nasledky. K tomu se &lenovi poskytne Ihdta nejméné v délce tficeti (30) dnu a nejvySe Sedesati
(60) dnda.

O vylouceni rozhoduje pfedstavenstvo. O vylou€eni nelze rozhodnout po uplynuti 6 mésict ode dne, kdy
se druzstvo o duvodu dozvédélo, nejpozdeji vSak do 1 roku ode dne, kdy dliivod vyloueni nastal.

Pfi trvajicim poruseni povinnosti po¢ina lhuta podle odstavce 15.3. téchto stanov plynout ode dne, kdy
poruseni skoncilo.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi obsahovat pouceni o pravu podat odivodnéné
namitky proti vylouceni, a to k ¢lenské schiizi do 30 dnll od doruceni, jinak toto pravo zanika.

Doruceni vystrahy i rozhodnuti o vylou€eni se provede doporu¢ené na adresu ¢lena v seznamu €len(; u
spole¢nych ¢lenli—manzell kazdému zvlast.

' za zavrzenihodny zpUsob zasahu do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo jeho ¢lenl dle odst. 14.1 pism. c) tohoto ¢lanku
stanov se povazuje zejména, nikoliv vSak vyluéné: (i) fyzické napadeni ¢lena nebo zaméstnance druzstva v souvislosti s €innosti
druzstva; (ii) opakované hrubé urazky ¢lena organu druzstva spojené s €innosti druzstva; (iii) umysiné poSkozeni majetku druzstva nebo
majetku ve spolecnych prostorach; (iv) zneuziti pfistupu k datim druzstva (zejména seznamu ¢len(i) k prosazeni vlastnich zajm na tkor
druzstva.
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15.7 Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek maze vylu€ovany €len podat ve IhGté 3 mésicu ode
dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné, jinak toto pravo
zanika.

15.8 Kazdy ze spole€nych ¢lend-manzeld ma pravo proti rozhodnuti o vylouc¢eni vznést namitky nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na vuli druhého z manzelu.

15.9 Clenstvi vylu¢ovaného &lena zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani némitek proti rozhodnuti

predstavenstva o vylouéeni k ¢lenské schlzi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢&lenovi bylo doru¢eno
rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek

CAST SESTA: ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY

Cl. 16 Zakladni kapital a élenské vklady

16.1 Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn splnénych zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladd €lenu.

16.2 Zakladni Clensky vklad je pro vSechny ¢leny stejny a €ini 1 000 K&. Zakladni Clensky vklad je penéZity a
splatny pfede dnem vzniku €lenstvi; podminkou vzniku Elenstvi je také jeho uhrazeni. Za trvani ¢lenstvi
jej nelze vracet, ledaze rozhodne ¢lenska schize za podminek ZOK o snizeni zakladniho ¢lenského
vkladu.

16.3 ZvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu se provede postupem dle ZOK na zakladé usneseni
Clenské schuze.

Cl. 17 Smlouva o dal$im élenském vkladu

17.1 O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vySi schvélené predstavenstvem uzavfe druzstvo
se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje alespon: identifikaci stran, vysi nebo zplsob vypoctu
dalSiho clenského vkladu uréené predstavenstvem, Ih(tu pro splnéni vkladové povinnosti, uréeni
pfedmétu najmu a, je-li dalSi ¢lensky vklad splacen ve splatkach, podminky splatkového kalendare.

17.2 V pripadé, ze v dobé uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu neni znama konecna vyse dalSiho
¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zpUsobu vypoctu vyse dalSiho ¢lenského vkladu,
popfipadé téZz s uvedenim predpokladané konec¢né vySe dal$iho clenského vkladu, vySe a Ihity
zalohovych plateb na splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze druzstvo sdéli
¢lenovi konec¢nou vysi dal§iho ¢lenského vkladu a vypofadani nedoplatkll ¢i preplatkd, jakmile budou
znamy vsechny potiebné udaje.

17.3 Dostane-li se ¢len do prodleni s Uhradou splatky dalSiho ¢lenského vkladu delSiho nez 30 dnu, ztraci
¢len vyhodu splatek; cela zbyvajici ¢astka dalSiho ¢lenského vkladu se stane splatnou na vyzvu
predstavenstva.

17.4 Sankci ztraty vyhody splatek mize predstavenstvo prominout nebo odlozit, prokaze-li ¢len zavazné
mimoradné ddvody prodleni a uhradi-li dluznou splatku do 30 dnd od pisemné vyzvy.

17.5 Clen se mize podilet na zakladnim kapitalu vice dal$imi &lenskymi vklady.

17.6 Prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu Clenem za trvani Clenstvi v druzstvu se
sjednava dodatkem k jiz u€inné smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu, s vyznacenim, ke kterému pfedmétu
najmu se tento dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

17.7 Ma-li byt s druzstevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi &lena plynoucimi z &lenstvi v druzstvu
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu k vice nez jednomu pfedmétu najmu, uvede
se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech, a v seznamu ¢lend kazdy dalSi ¢lensky vklad samostatné,
s urCenim, ktery dalSi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému pfedmétu najmu.

17.8 Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druZstevniho bytu Ize vedle uhrady pofizovaciho dalSiho
Clenského vkladu podminit splacenim dodateéného dalSiho Elenského vkladu, jehoZz vysi stanovi
predstavenstvo.

17.9 Ustanoveni 17.8 se pouzije obdobné pro pfipad povoleni rozsSifeni stavajiciho druzstevniho bytu Ci
druzstevniho nebytového prostoru, pokud by se tykalo spole¢nych prostor vdomé, pofizeni druzstevniho
bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru formou nadstavby, pfistavby Ci vestavby v domé, nebo pfi
prijeti ngjemce druzstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru za ¢lena druzstva.

17.10 Za trvani Clenstvi nelze dalSi ¢lensky vklad ani jeho ¢ast vracet ani jinak vyporadavat, vyjma pfipadu
stanovenych témito stanovami nebo zakonem.
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CAST SEDMA: VYPORADACI PODIL

Cl. 18 Narok na vyporadaci podil

18.1 Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil ve vySi tcetni
hodnoty splnéné vkladové povinnosti (zakladni a dal$i ¢lensky vklad) ke dni zaniku Clenstvi.

18.2 P¥i vyplaté vyporadaciho podilu ma druzstvo pravo na zapocteni splatnych pohledavek vuci byvalému
¢lenovi.

18.3 Byvaly Clen druzstva, ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipadé zaniku &lenstvi se vznikem naroku na
vyplatu vypofadaciho podilu narok na jakykoliv jiny podil na majetku druzstva.

Cl. 19 Splatnost vyporadaciho podilu

19.1. Vyporadaci podil je splatny uplynutim 3 mésicl od vyklizeni pfedmétu najmu nebo 3 mésict od
projednani ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, podle toho, ktery okamzik nastane pozdéiji.

19.2. Pokud byl ¢len druzstva vylou€en, pocita se Ihiita 3 mésicl pro vyplatu vypofadaciho podilu ode dne
marného uplynuti Ihdty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti rozhodnuti o vylou¢eni soudu nebo
ode dne, v némzZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ureni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skoneno.

19.3. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

CAST OSMA: NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU A NEBYTOVEHO PROSTORU

Cl. 20 Zakladni ustanoveni o najmu

20.1. Vznik prava na uzavieni najemni smlouvy a samotny najem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
(dale také jako ,predmét najmu®) se fidi ZOK, OZ a témito stanovami.

20.2. Prevodem nebo pfechodem podilu, s nimz je spojen najem, dochazi k pfevodu najmu na nabyvatele v
plném rozsahu. Nova najemni smlouva mezi druzstvem, jako pronajimatelem, a novym ¢lenem, jako
najemcem, v takovém pfipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a trvani. Druzstvo
v pripadé prevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu neodevzdava druzstevni byt &i druzstevni
nebytovy prostor novému najemci, neodpovida za stav, v némz jej zanechal pravni pfedchldce, a rovnéz
neodpovida ani za jeho obyvatelnost a zpUsobilost k nastéhovani.

20.3. Odst. 20.2 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim
dosavadniho druzstevniho podilu, a dale pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s
druzstevnim podilem dosavadniho €lena druzstva.

Cl. 21 Vznik prava na uzavfeni najemni smlouvy

21.1. Zakladajicimu €lenovi vznika pravo na uzavieni ngjemni smlouvy tehdy, byl-li v dobé pfed nabytim domu
druzstvem ngjemcem bytu nebo nebytového prostoru v tomto domé a souasné uhradil zakladni ¢lensky
vklad.

21.2. Dodate¢né pfijatému Clenovi vznika toto pravo po splnéni vkladové povinnosti k dalSimu &lenskému
vkladu.

21.3. Clen bytového druzstva, jemuz vzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, je
povinen tuto smlouvu s druzstvem uzavfit do 30 dnU ode dne pisemného oznameni pfedstavenstva o
vzniku tohoto prava, nedohodne-li se ¢len s druzstvem na Ih(té jiné. Nesplni-li &len tuto povinnost ani v
dodate¢né Ih(té nejméné 30 dn(ll stanovené predstavenstvem, jde o zavazné poruseni ¢lenské povinnosti
ve smyslu ¢l. 14 téchto stanov.

Cl. 22 Najemni smlouva

22.1. Druzstvo pfenechava svému ¢lenovi (najemci) do uzivani druzstevni byt, kdyz ¢len se zavazuje platit
najemné.
22.2. Najem vznika pisemnou najemni smlouvou, ktera obsahuje:

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, vysi nebo zplsob vypoctu najemného a zaloh na plnéni spojena
S uzivanim a zavazek fidit se aktualnim znénim stanov a Domovnim fadem;

b) ujednani o tom, Ze urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje ¢len bytového
druzstva-najemce sam na své naklady, je ur€eno stanovami a Domovnim fadem, a Ze se smluvni
strany zavazuiji fidit se aktualnim znénim téchto predpisu;
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22.3.

c) ujednani o tom, Ze najemné obsahuje pouze Ucelné vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé
pfi spravé téchto druzstevnich bytl, véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterych se nachazeji, a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
téchto druzstevnich bytq;

d) ujednani o tom, Ze pokud se zvySi, pfipadné snizi naklady druzstva dojde k navySeni nebo snizeni
najemného pisemnym oznamenim nové vySe najemného ¢lendm bytového druzstva;

e) ujednani o tom, zZe €len druzstva je povinen se podilet na nakladech spojenych s adrzbou nemovitosti
ve vlastnictvi bytového druzstva, a to pomérné podle vyse svého Clenského vkladu.

Neni-li sjednana doba najmu, ma se za to, Ze najem je uzavien na dobu neurcitou.

Cl. 23 Najemné

23.1.

23.2.
23.3.

234.

23.5.

23.6.

23.7.

Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytnutd plnéni stanovi pfedstavenstvo s pfihlédnutim k
predpokladanym nakladim.

Najemné spolu s uhradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové.

Najemné zahrnuje pomérnou ¢ast nakladd na spravu, provoz, opravy, rekonstrukce a modernizace
objektu za dané obdobi, v€etné tvorby dlouhodobé zalohy a splatek pfislusné ¢asti uvéru nebo dalsiho
Clenského vkladu.

Soucasti najemného je pravidelny nebo jednorazovy pfispévek do dlouhodobé zalohy na spravu domu.
O vySi a splatnosti jednorazového pfispévku rozhoduje predstavenstvo, pficemz splatnost nesmi byt
kratSi nez 30 dnd od oznameni. Zlstatek zalohy se prevadi do pfistiho roku a nevypofadava se s
najemcem ani pfi skonéeni najmu.

PFi zméné havarijnich nebo jinych nakladi rozhodnych pro vys$i ndjemného je prfedstavenstvo opravnéno
oznamit novou vySi najemného; zména je ucinna od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
oznameni. Bez schvaleni ¢lenskou schlizi nesmi celkova zména najemného pfesahnout 20 % za 36 po
sobé jdoucich mésicl. Ustanoveni § 2249 OZ o zvySovani najemného v bytech se na najem druzstevniho
bytu nevztahuiji.

Zaloha na najemné se kazdorocné za dim vyuctuje a rozdily z vyuctovani se zuctuji s dlouhodobou
zalohou, kromé dané z nemovitosti za diim nebo byty a za pozemek, ktera se kazdoro¢né vyuctuje s
jednotlivymi najemci, a to sou€asné s vyucétovanim zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
¢i druzstevniho nebytového prostoru. Dlouhodoba zaloha tvofena dle odst. 23.3 se do vyuctovani
nezahrnuje.

Najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud druzstvo pfes jeho
upozornéni neodstrani v domé zavadu, ktera podstatné, nebo po delSi dobu zhorSuje jejich uzivani.
Najemce je povinen oznamit druzstvu zavadu pisemné, a bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 3
meésicu) poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfimérenou slevu z najemného ma najemce i tehdy,
jestlize nebyla z duvodl spocivajicich na strané druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani
druzstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru se v dasledku toho zhorSilo. VySe slevy z
najemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemozZné&no nebo ztizeno uzZivani druzstevniho
bytu &i druZzstevniho nebytového prostoru nebo jeho &asti, pfiemz bude ve vysi pfiméfené slevy snizena
polozka najemného.

Cl. 24 PInéni spojena s uzivanim (sluzby)

24.1.
24.2.

243.

24.4.

24.5.

Najemce plati zalohy na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (sluzby) dle zvlastniho zakona.
Sluzbami se dle zvlastniho pravniho pfedpisu rozumi zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole€nych
prostor v domé, uklid spoleénych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu
rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu

Predstavenstvo mize ménit vysi zalohy v prabéhu roku v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z
dalSich opravnénych duvodul, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zména je uc¢inna od 1. dne
mésice nasledujiciho po doruceni odivodnéného oznameni.

Vyuétovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh
zalohy, a to nejpozdéji do 4 mésicu po uplynuti ziétovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek je splatny do 3 mésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.
Pfi vyplaté pfeplatku z uhrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu ma druzstvo pravo zapocist
své pohledavky vici najemci druzstevniho bytu.
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24.6.

24.7.

Zplsob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani nesvéri svym
usnesenim predstavenstvu. Pokud by zplsob rozuctovani nebyl ¢&lenskou schlzi (nebo
predstavenstvem, svéfila-li mu ¢lenska schize toto rozhodovani) schvalen, rozuctuji se naklady na
sluzby podle zvlastniho zakona.

Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Uhrady plnéni spojenych s uzZivanim druzstevniho bytu i
druzstevniho nebytového prostoru, pokud je druzstvo fadné a v€as neplni.

Cl. 25 Prava a povinnosti najemce a podnajem

25.1

252

253

254

Clen druzstva je nad ramec svych ¢&lenskych povinnosti dle &l. 10 t&chto stanov, jako najemce dale
povinen:

a) uzivat druzstevni byt i druzstevni nebytovy prostor a rovnéz i spole¢né prostory v souladu s najemni
smlouvou a s témito stanovami;

b) dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umoZziuje a zajidtuje vykon prava najmu i ostatnim
najemcliim, a dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla stanovena
usnesenimi organd druzstva pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméru.
Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy domacnosti

c) oznamit o zméné poctu ¢lent domacnosti bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 2 mésicu, véetné
jménem, pfijmenim, datem narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti nového/byvalého &lena
domacnosti (podstatné zejména pro rozuctovani nakladu a pInéni spojena s uzivanim bytu). Pokud to
neucini ani do dvou mésicu, jde o zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho
bytu. Pfijeti dalSi osoby do najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s poZzadavkem druZstva
uvedeném v najemni smlouvé, v usneseni ¢lenské strana dvacata ¢tvrta schiize &i téchto stanov, aby
v najemcove domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery pfiméfeny velikosti druzstevniho bytu;

d) provadét a hradit udrzbu a opravy v druzstevnim byté v rozsahu uréeném stanovami a v Domovnim
fadu;

e) oznamit planovanou nepfitomnost del$i nez 2 mésice a urit kontaktni osobu pro vstup. Nema-li
najemce takovouto osobu, je takovouto osobou druzstvo. Pokud najemce nesplini tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti;

f) zjisti-li najemce v druzstevnim byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde
o poSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni prislusi druzstvu jako pronajimateli, oznami to ihned druzstvu.
Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby
nevznikala dal$i Skoda a ma pravo na nahradu uc¢elné vynalozenych nakladl, pokud poskozeni nebo
vada nebyla zpUsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni druzstvu provedeni praci k
odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti
vznikla;

g) odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil na domé &i jeho zafizeni sam nebo osoby zijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v druzstevnim bytu. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a posSkozeni odstranit a poZzadovat od néj nahradu;

h) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani pfedmétu najmu, oznami najemce druzstvu
bez zbyte€ného odkladu. Neodstrani-li druzstvo poSkozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a
fadné, muze je najemce odstranit a zadat nahradu odidvodnénych nakladl, popfipadé slevu
najemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému uZivani
pfedmétu najmu. Neoznami-li vSak najemce poSkozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu poté, co
ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na thradu vynalozenych naklad(;

i) po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do pfedmétu najmu
k zajisténi Ffadné udrzby a oprav druzstevniho bytu pfislusejicich bytovému druZstvu jako
pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich druzstevnich bytu &i
druzstevnich nebytovych prostor, nebo domu jako celku.

Najemce ma pravo na nerusené uzivani predmétu najmu. Najemce maze chovat zvife, nepusobi-li obtize
nepfimérené pomériim v domé; naklady na zvySenou udrzbu hradi najemce.

Vykon podnikatelské nebo obdobné C&innosti v byté Ize jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva a za podminky, Zze to nezplsobi zvySené zatizeni domu nebo obtize ostatnim
obyvatelam.

Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast mize najemce prenechat jinému do podnajmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pfedstavenstva. Souhlas se udéluje nejdéle na 1 rok ve vztahu ke konkrétni osobé
podnajemce a mlze byt opakované prodlouzen. Po skonéeni podnajmu nema podnajemce pravo na
bytovou nahradu.
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255

256

257

Najemce pozada o prodlouzeni souhlasu s podnajmem nejpozdéji 30 dnll pfed uplynutim doby, na kterou
byl souhlas udélen. Nepoda-li zadost v€as, upozorni ho na tuto skuteCnost pfedstavenstvo; podnajem
pokracuje po dobu 30 dnd od upozornéni, poté zanika.

Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich
se uzivani druzstevniho bytu ¢&i druZstevniho nebytového prostoru, v€etné ustanoveni stanov druzstva
upravujicich tyto zalezitosti a v€etné pfipadnych internich pfedpisu druzstva s tim, Ze pfi neplnéni této
povinnosti je opravnén zaslat podnjemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30
dnd ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Pokud najemce nezavaze podnajemce zplsobem
uvedenym v tomto odstavci, je druzstvo opravnéno zrusit souhlas s podnajmem a najemce je povinen
podnajem ukondit, pficemz porusSeni této povinnosti najemcem je porusenim c&lenskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru.

Po podpisu podnajemni smlouvy je najemce povinen poskytnout do 15 dnli jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy piedstavenstvu druZstva.

Cl. 26 Prava a povinnosti pronajimatele (druzstva)

26.1

26.2

Nad ramec prav a povinnosti druzstva uvedenych v &l. 9 stanov ma dale druzstvo pravo pozadovat, aby
v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocCet osob, ktery je pfiméFfeny velikosti druzstevniho bytu, a
nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v druzstevnim byté Zit v podminkach zajistujici b&znou Zivotni
uroven.

Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim druzstevniho
bytu &i druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 27 Stavebni tGpravy a opravy

27.1

27.2

273

274

27.5

27.6

277

27.8

Najemce neni opravnén provadét v druzstevnim byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
prestavby, ¢ ménit konstrukci nebo charakter druzstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru,
apod., a to ani na své naklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu druzstva udéleného
predstavenstvem (pfipadné také bez projednani podle stavebné pravnich pfedpistl). Jednani v rozporu
s touto povinnosti je poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu C&i
druzstevniho nebytového prostoru, pficemz druzstvo je sou€asné opravnéno pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svUj naklad odstranil.

Podrobnosti oprav a udrzby domu a pfedmétu najmu upravuje Domovni fad. Najemce provadi béznou
udrzbu a drobné opravy dle rozsahu stanoveného Domovnim fadem.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s druZzstvem pisemné postup praci tak, aby byly
dodrZzovany pfisluSné pravni pfedpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uZzivatelé
druzstevnich byt &i druzstevnich nebytovych prostor nad miru pfiméfenou. Druzstvo je opravnéno
kontrolovat postup praci a uplatfiovat dodrzovani pravnich predpisu.

O opravach a udrzbé pfedmétu najmu, pfipadné domu jako celku, rozhoduje druzstvo dle pravidel
uvedenych v téchto stanovach a internich smérnicich. Najemce je povinen tuto opravu nebo udrzbu
strpét, i kdyZ s ni sam nevyslovil souhlas.

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani pfedmétu najmu, nebo
jimiz je vykon prava najemce ohrozen, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni druzstva zavady
odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj nahradu ucelné vynaloZzenych nakladd. Pravo na nahradu
musi uplatnit u druzstva bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésicl od
odstranéni zavad.

Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a udrzby pfedmétu najmu, ma druzstvo pravo ucinit
tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklady samo a poZadovat od néj nahradu.

Néajemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZzstvu nebo jim povéfené osobé, aby k
zajisténi udrzby pfedmétu najmu nebo vyZaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich
pfedmétd najmu nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu predmétu najmu nebo provedena
instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpo&et naméfenych
hodnot. Stejné je povinna umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych pfimo druzstvem, a také umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti pfedmétu najmu a patfi druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Néajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potfebu téch oprav, které ma nést
druzstvo, a umoznit jejich provedenti, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néajemce ucini podle svych mozZnosti opatfeni, aby poSkozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalSi Skoda.

10
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27.9

Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpUsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim pfedmét
najmu uziva. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a
poskozeni odstranit a pozadovat od né&j nahradu.

Cl. 28 Zanik najmu

28.1.

28.2.
28.3.

28.4.

28.5.

28.6.
28.7.

28.8.

Najem zanika:

a) zanikem ¢lenstvi najemce v druzstvu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanovenému v dohodg;

c) pisemnou vypoveédi najemce, kdyz délka vypovédni doby &ini tfi (3) mésice, a jeji béh po¢ina 1. dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, ze najem byl sjednan na dobu uritou, nedohodne-li se druzstvo; s
najemcem jinak;

e) vznikem vlastnického prava najemce k pfedmétu najmu.

Ustanoveni OZ o vypovédi najmu bytu pronajimatelem se na najem druzstevniho bytu nevztahuiji.

Néajemce je povinen pfedmét ngjmu vyklidit a odevzdat jej druZstvu v den, kdy najem konci, a to bez bez

naroku na bytovou ¢i jinou nahradu.

Pfedmét ngjmu je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani pfistupu do pfedmétu najmu

a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v

pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze

odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani ndjemce, pokud si strany

ujednaly, Ze pfi skon€eni najmu najemce uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty

upevnéné na zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni
hodnoty nebo poskozeni pfedmétu najmu, nebo domu, pfechazeji do vlastnictvi druzstva.

Najem pfedmétu najmu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba
uziva pfedmét najmu v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva
pfedmét najmu nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani pfedmétu najmu.

Druzstvo ma na uhradu pohledavky vici najemci pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v byté.
Najemce je povinen odevzdat pfedmét ngjmu ve stavu odpovidajicim stavu pfi pfevzeti; nepovolené
zmeény jsou povinny byt odstranény, ledaZe si strany ujednaji jinak.

Pfi slou¢eni nebo rozdéleni pfedmétu najmu je tfeba souhlasu predstavenstva, ktery nenahrazuje
povoleni stavebniho ufadu.

CAST DEVATA: ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cl. 29 Piehled organt a obecna pravidla

29.1
20.2
29.3

294

295

296

207

Organy druzstva jsou: (a) ¢lenska schlze; (b) pfedstavenstvo; (c) kontrolni komise.
Clenem organu m(Ze byt jen &len druZstva.

Clenem voleného organu muze byt jen fyzicka osoba starsi 18 let, piné svépravna a bezihonna ve
smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jeZ je pfekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani, a ktera splfiuje dalSi podminky stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami.

Funkce ¢&lena predstavenstva a &lena kontrolni komise jsou neslugitelné. Clenové predstavenstva a
kontrolni komise nesméji byt podnikateli ani ¢leny organ( pravnickych osob se shodnym pfedmétem
¢innosti, ledaze jde o SVJ. Pro pfipad, Ze hrozi poruSeni zakazu konkurence u €lena piedstavenstva, je
povinen &len pfedstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech.

Funkéni obdobi ¢lenll organ( &ini 5 let a konéi vSem ¢lenum téhoz organu stejné, a to i v pfipadé, ze byl
¢len organu zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den poc¢atku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného &lena téhoz organ druzstva. Clenové mohou byt voleni opakované.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mGzZe odstoupit. Své odstoupeni oznami &len organu
pisemnym prohlaSenim doru¢enym tomu organu druZstva, jehoz je c¢lenem. Jeho funkce zanika
uplynutim jednoho mésice od doru€eni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho
¢lena, svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu povinen
predat funkci k rukam pfedsedy, mistopfedsedy €i jiného povéfeného &lena organu. Zejména je povinen
pfedat vSechny pisemnosti druZstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zaleZitostech,

11
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které jako Clen organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce
nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho pUsobnosti.
Pfedani funkce se uskutec¢riuje pisemnym protokolem podepsanym pfedavajicim a pfejimajicim.

29.8 Priskonéeni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda obdobnym zpusobem, jak je
uvedeno v odstavci 29.7, funkci za cely voleny organ, v€éetné pisemnosti druzstva, které ma tento organ
k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢€lend organu, spolu s informacemi o nevyfizenych
zalezitostech v &innosti organu a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu,
nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti.
Funkce se pfedava pfedsedovi €i jinému povéfenému ¢Elenovi nové zvoleného organu neprodlené po
ustavujici schlzi nové zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, popfipadé dalSi funkcionafi
voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schize muze urcit dalSi nalezitosti a podrobnosti
pfedavani funkce.

29.9 Prava a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se Fidi pfiméfené ustanovenimi OZ
0 pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi druzstvem a ¢lenem
voleného organu uzavfena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena
voleného organu druzstva Ize poskytnout jediné v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce,
anebo je schvalena usnesenim clenské schize v pfipadé, ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu
funkce, ani ve smérnici ¢lenské schiize

29.10 Kromé ¢lend organd mlze byt volen do organu i potfebny pocet nahradnikd, které si pfislusny organ
povolava v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle po¢tu ziskanych
hlast zvoleni.

29.11 Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢&lent nepoklesl pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schlze V pfipadé zaniku funkce v pribéhu obdobi
nastupuje nahradnik; neni-li, miize organ kooptovat nahradniho ¢lena do pFisti ¢lenské schize (nejde-li
pocet pod polovinu).

29.12 O jednanich organu se pofizuji zapisy s obsahem dle ZOK. Zapisy z Clenské schlize se uchovavaji po
celou dobu existence druzstva.

29.13 Organy jednaji o zalezitostech zafazenych na program v nevefejnych zasedanich, v jednotlivych
pfipadech se muze jednajici organ usnést na hlasovani tajném.

29.14 V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteCnénym pisemné& nebo
pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas vSichni
¢lenové organu.

29.15 V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organl a Clenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy
bytového druzstva.

Cl. 30 Piehled pusobnosti organt
30.1 Do vyhradni pGsobnosti ¢lenské schlze patfi:
a) zména stanov;
b) volba a odvolani ¢len a nahradnikd predstavenstva a kontrolni komise;

O

schvaleni fadné, mimoradné a konsolidované ucetni zavérky;

o

)
)
) schvaleni smlouvy o vykonu funkce;
)

urceni vySe odmeény pfedstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt druzstva, pokud je
opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat

f) rozhodnuti o namitkach ¢lena proti vyloucenti;

g) rozhodnuti o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen a o zfizeni a zpusobu pouziti dalSich fond(;
h) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty;

i) rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti;

j) rozhodnuti o vydani dluhopisU;

K) rozhodnuti o pfeméné nebo zruseni druzstva;

I) schvaleni majetkovych Ukond nad 750 000 K¢ bez DPH (neni-li dale uvedeno jinak);

m) rozhodnuti o nakladani s majetkem dle ¢l. 34;

n) rozhodnuti o dal$ich vécech svéfenych zakonem nebo témito stanovami.

30.2 Do plsobnosti predstavenstva po predchozim pisemném vyjadieni kontrolni komise patfi: majetkové a
finanéni ukony v rozsahu 500 000 K¢ — 750 000 K& bez DPH.

30.3 Do samostatné plsobnosti predstavenstva patfi:
12
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30.4

a) veskera obchodni vedeni a sprava, jichz se zakon nebo stanovy nevyhrazuji jinému organu;

b) majetkové a finanéni ukony do 500 000 K¢ bez DPH;

c) pfijeti novych clent;

d) dohled nad spravou domu;

€) Upravy zaloh na sluzby;

f) souhlas s podnajmem a stavebnimi Upravami;

g) stanoveni vy$e jednorazového prispévku do zalohy;

h) schvaleni a zména sazebniku poplatki za ukony druZstva.

Vyjimka z limitG pro majetkové ukony — bez ohledu na vysSi plati samostatna plsobnost pfedstavenstva pro:
a) uhradu najemnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd;

b) mimoradné a neodkladné situace (napf. havarie), kdy je predstavenstvo opravnéno rozhodnout samostatné
o jakémkoli majetkovém a finan¢nim ukonu, ktery je tfeba bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu
majetku druzstva a jeho ¢lenda.

Cl. 31 Clenska schtize

31.1
31.2

31.3
31.4

31.5

31.6

31.7

31.8

Clenska schuze je nejvy$sim organem. Pravo Ugastnit se maji ¢lenové, likvidator a osoby stanovené zakonem.

Clen se Ugastni osobné& nebo v zastoupeni. Zastupcem mlzZe byt pouze jiny &len, pficemz plna moc musi byt
pisemna a uvadét, pro kolik schuzi se udéluje. Jeden zastupce nesmi zastupovat vice nez 1/3 vSech ¢lenu.

Kazdy ¢len ma 1 hlas.

Clen nem(ze na &lenské schlzi vykonavat svoje hlasovaci pravo, pokud:

a) je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu;

b) rozhoduje ¢lenska schize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni druzstva;
c) rozhoduje ¢lenska schlze o jeho odvolani z funkce organu druzstva;

d) rozhoduje ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu k nému.

Omezeni vykonu hlasovaciho prava podle pism. b) a d) pfedchoziho odstavce se vztahuje i na osoby,
které jednaji ve shodé s tim, kdo nemuze vykonavat hlasovaci pravo. Omezeni vykonu hlasovaciho prava
podle pism. b) a d) pfedchoziho odstavce neplati, pokud vSichni €lenové druzstva jednaji ve shodé.
Clenska schize je usna$enischopna, je-li pfitomna vétSina vSech ¢&lend majici vétsinu vSech hlasd,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy Ucast ¢lenli majicich vysSi pocet hlasli. Usnasi se nadpoloviéni vétSinou
pritomnych, kdyz zakon nebo stanovy mohou vyzadovat vysSi pocet hlasu.

Pravo hlasovat nema ¢len, ktery je v prodleni se splacenim vkladové povinnosti, je-li rozhodovano o namitkach
tohoto €lena proti rozhodnuti o jeho vylou€eni, o jeho odvolani z funkce €lena organu druzstva nebo o
schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu k nému.

K platnosti usneseni ¢lenské schlize je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny pfitomnych d&lend,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vysSi pocet hlasu.

Cl. 32 Svolani ¢élenské schize

321

32.2

32.3

32.4

32.5

Clenska schiize se kona nejméné jednou za kazdé udetni obdobi; schiize ke schvaleni fadné zavérky
nejpozdéji do 6 mésicl po konci u¢etniho obdobi.

Pozvanka se uverejni na informacni desce a zasle se kazdému ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu €lend,
pfipadné na e-mail nebo do datové schranky zapsané v seznamu ¢lenud, nejméné 15 dnu pfed konanim. E-
mailové doruceni €i doru€eni datovou schrankou je pripustné, uvedl-li tento kontaktni udaj ¢len v seznamu
¢lenl a souhlasil-li pfi svém zapisu do seznamu ¢len s timto zpisobem dorucovani.

Pozvanka obsahuje: firmu a sidlo druzstva, misto a dobu konani ¢lenské schize, oznaceni (fadna/nahradni
Clenska schuze), program a odkaz na misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady (nejsou-li doru€ovany
spole€né s pozvankou). Ke zméné stanov se pfiklada navrh jejich zmén.

O prubéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lend organud, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem c¢lenim pfedstavenstva a
soucasné se predava kontrolni komisi. PFilohu originalu zapisu tvofi prezenc¢ni listina. Zpusob
seznamovani ¢lenu druzstva se zapisem z ¢lenské schuze urci ¢lenska schize svym usnesenim nebo
internim pfedpisem druZstva. Tyto zapisy, v€etné pfiloh, je bytové druZstvo povinné uchovéavat po celou
dobu své existence. Pokud je pfijato usneseni nejvysSiho organu druzstva mimo zasedani (per rollam),
uchova bytové druzstvo i vSechny dokumenty souvisejici s timto rozhodovanim.

Nahradni ¢lenska schlze je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon 20 % ¢lenl, nejméné vSak
3 Clenové.
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32.6 Clenska schize miize schvalit svij interni predpis upravuijici podrobnosti svolavani a jednani ¢lenské
schlze, nesmi se v§ak odchylit od zakona a téchto stanov.

Cl. 33 Rozhodovani per rollam

33.1 Predstavenstvo je opravnéno rozhodnout, ze ¢lenska schlize bude rozhodovat per rollam (mimo
zasedani).

33.2 V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schlize véem ¢lenlm navrh rozhodnuti.

33.3 Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni;

b) Ihdtu pro doru€eni vyjadfeni ¢lena, ktera Cini patnact (15) dnu; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva;
c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
33.4 Doruceni navrhu ¢lenlim se provede:
a) osobnim pfedanim &lenovi — UCinky doru€eni nastavaji okamzikem pFedani;
b) prostfednictvim postovnich sluzeb na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend — ucinky doruceni

nastavaji okamzikem dodani zasilky do dispozice adresata, tj. vhozenim do postovni schranky nebo
prevzetim zasilky;

c) elektronicky na e-mailovou adresu zapsanou ¢lenem v seznamu ¢€lenu, pokud ji €len v seznamu €len(
uvedl — u€inky doru€eni nastavaji okamzikem doruceni zpravy do e-mailové schranky adresata;

d) do datové schranky zapsané &lenem — UCinky doru€eni se fidi zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentt; neni-li do datové schranky pfihlasen ve
Ihaté 10 dnll ode dne dodani dokumentu, povazuje se dokument za doru¢eny poslednim dnem této
[haty.

Dorucgeni musi byt prokazatelné. V pochybnostech o tom, zda a kdy byl navrh rozhodnuti ¢lenovi dorucen,

lezi dikazni bfemeno na druzstvu. Od okamziku doru¢eni navrhu rozhodnuti ¢lenovi po&ina bézet Ihita

pro doruceni jeho vyjadreni.

33.5 Nedoruci-li ¢len ve stanovené Ihité souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

33.6 Vyjadfeni ¢lena musi mit pisemnou formu a musi z n&j byt jednoznacné urcitelna totoZnost hlasujiciho
¢lena. PFi elektronickém vyjadieni je podminka urcitelnosti totoZznosti spinéna, je-li vyjadieni odeslano z
e-mailové adresy nebo datové schranky zapsané ¢lenem v seznamu ¢lenu.

33.7 Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢&lend druzstva. Vysledek oznami
predstavenstvo v§em ¢lenim do 10 dnu od rozhodnuti.

Cl. 34 Nakladani s majetkem

34.1 DruZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit bytové nebo nebytové prostory ani budovy a pozemky s nimi
vécné spojené bez predchoziho souhlasu alespon dvou tretin ¢lend, ktefi jsou najemci téchto prostor.
Souhlas musi byt pisemny s Ufedné ovéfenymi podpisy.

34.2 Prevod vlastnického prava k bytovym nebo nebytovym prostoram na osoby, které nejsou jejich najemci,
vyZaduje souhlas v§ech najemcu téchto prostor a osob s pravem na uzavieni najemni smlouvy k danym
prostorim, pisemné s Ufedné ovéfenymi podpisy.

34.3 O prevodu bytovych nebo nebytovych prostorl do vlastnictvi jejich ndjemcl — ¢lenl druzstva, rozhoduje
Clenska schuze dvoutfetinovou vétSinou vSech ¢lenu. V pfipadé, kdy bude druzstvem Eerpan uvér na
Uhradu dal$ich ¢lenskych vkladd vSech nebo i jen nékterych ¢lenu druzstva, pfipadné opravu domu, je
mozné hlasovani o pfevodu druzstevnich bytl do vlastnictvi ¢lend druzstva zafadit na pofad ¢Clenské
schize pouze v pfipadé, kdy bude pfedstavenstvem druzstva pfedloZzen pisemny souhlas Uvérujici banky
s prevodem druzstevnich bytu ¢i druzstevnich nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lend druzstva.

Cl. 35 Piedstavenstvo

35.1 Predstavenstvo je statutarnim organem. Za pfedstavenstvo jednaji navenek vzdy alespori dva ¢lenové
spolecné.

35.2 Predstavenstvo ma 3 Cleny, ktefi jsou zvoleni na 5 let. Voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu,.

Voli-li tyto funkcionare (pfedsedu, pfipadné i mistopfedsedy) pfimo ¢lenska chuize, pak se zvolenim do
funkce predsedy (mistopfedsedy) stavaji ¢leny zvoleného predstavenstva.
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35.3

35.4

35.5

35.6

35.7

35.8

35.9

V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho funkce
v priibéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva v poradi uréeném
pfi zvoleni téchto nahradnikd. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mize predstavenstvo v pfipadé, ze pocet
jejich &lenl nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pfisti
¢lenské schlze. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné
misto Clena pfedstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného €lena pfedstavenstva.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a Fidi b&Znou &innost
druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této €innosti mistopfedseda; je-li zvoleno vice
mistopfedsed(, zastupuji pfedsedu v pofadi uréeném usnesenim predstavenstva.

Predstavenstvo fidi Cinnost druZstva, zajiStuje vedeni UCetnictvi, plni usneseni €lenské schlze a
pfedklada ji zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty, projednava vysledky hospodareni
druzstva a pfijima k tomu pfislusna opatfeni a pfedklada je ke schvaleni ¢lenské schlzi. Projednava
navrhy a podnéty kontrolni komise za UcCasti jejiho zastupce. Informuje kontrolni komisi o zavaznych
skute€nostech.

Schlze svolava predseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda, pozvankou zaslanou alespor 7 dni
prede konanim schiize postou nebo e-mailem. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize predstavenstva a pofad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt
prfedmétem jednani schlze predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenl predstavenstva Ize projednat
pisemné podklady pfedlozené teprve pfi zahajeni schlize pfedstavenstva. Pozvanka se dorucuje takeé
kontrolni komisi.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do deseti (10)
dnu od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkd, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni
komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly pfedané predstavenstvu, a to ani po
opakované vyzvé, v niz byla uvedena Ihlta pro podani informace o napravé téchto nedostatku.

Usneseni predstavenstva Ize rovnéz pfijmout hlasovanim uskute€nénym i mimo zasedani v pisemné
formé nebo s vyuzitim technickych prostredk, pokud ustavujici schize pfedstavenstva schvalila pravidla
pro takové rozhodovani. Tento zplsob rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pfipadé pouzit jediné v
pfipadé, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostfedk( souhlas vsichni ¢lenové
pfedstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasl vSech ¢lenl. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas, pficemz
ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy v pfipadé rovnosti hlast se nepouzije.

35.10 Usneseni Ize pfijimat i mimo zasedani (per rollam) pfi souhlasu vSech ¢lenu.
35.11 O pribéhu jednani se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem; pfedava se kontrolni

komisi.

Cl. 36 Kontrolni komise

36.1

36.2

36.3

36.4

36.5

36.6

36.7

36.8

Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva. Kontrolni komise je nezavisla na ostatnich organech
a odpovida pouze Clenské schizi.

Kontrolni komise ma 3 €&leny, ktefi jsou zvoleni na 5 let. Voli ze svého stfedu pfedsedu, popfipadé i
mistopfedsedu, ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenska schiize svym
usnesenim nevyhradi volbu pfedsedy, popfipadé i mistopfedsedy trvale do své plsobnosti.

Funkce ¢lena zanika také zvolenim nového ¢lena kontrolni komise.

nového ¢lena kontrolni komise.

Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a Fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schlze kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
kontrolach a navrhy na napravna opatieni pfipravuji a pfedkladaji povéreni ¢lenové komise predsedovi
kontrolni komise v€as pfed jednanim kontrolni komise.

K jednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Komise kontroluje veskerou &innost, projednava stiznosti, vyjadfuje se pisemné k zavérkam a navrhim
na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty.

Komise se schazi nejméné jednou za tfi mésice. MUze vyzadovat od pfedstavenstva veskeré informace
a doklady. Pfedseda nebo povéfeny ¢len ma pravo ucastnit se jednani pfedstavenstva.
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36.9

O pradbéhu jednani a o rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery je podepsany predsedajicim a
zapisovatelem. Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob. V zapise je nutné uvést Cleny, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. V pfipadé neuvedenych ¢lenli se ma za
to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani zapisu.

36.10 Zjisti-li nedostatky, upozorni na né pfedstavenstvo a sleduje napravu; svola schizi pfedstavenstva do 10

dnd, neodstranilo-li zavady samo.

CAST DESATA: HOSPODARENI DRUZSTVA

Cl. 37 Zdroje a hospodareni

371
37.2

37.3

37.4

37.5

37.6

37.7

37.8

37.9

Zdroje na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich

nakladi a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu,

pfipadné dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych a jinych potfeb ¢lend.

Zisk muze byt pouzit k uspokojovani bytovych a jinych potfeb ¢lend, k rozvoji druzstva nebo mize byt

rozdélen mezi ¢leny za podminek ZOK. O zpusobu uziti rozhoduje ¢lenska schuze.

Ztrata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schlize, a to z nasledujicich zdroji:

a) z nerozdéleného zisku minulych let;

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fond(, pokud byly usnesenim ¢lenské schlze
zfizeny;

c) uhrazovaci povinnosti ¢lend;

d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

e) kombinaci zpUsobl uvedenych pod pism. a) az d).

Clenska schize muze uloZit Slendm druZstva povinnost pfispét na Uhradu ztraty druzstva (dale jen

Luhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vsechny ¢leny a jeji vySe €ini nejvysSe

trojnasobek zakladniho Elenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i

opakované. Dal$i uhrazovaci povinnost €lenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti
¢lena za dobu trvani jeho €lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize €lenska schize ulozit také jen t€m ¢lendm druzstva, ktefi zpUsobili ztratu
druzstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast u€etniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva, plni
pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schuze ulozit, jestlize:

a) ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou uéetni zavérkou;

b) ¢lenska schize projednala FAdnou nebo mimofadnou Ucetni zavérku;

c) k uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni ¢lenské schize zfizeny a lIze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schizi
pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti ¢lentl bylo pfijato do jednoho (1) roku ode
dne skonc&eni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost maze byt ¢lenim uloZzena nejvySe v rozsahu skute¢né vyse ztraty druzstva za dané
ucetni obdobi.

CAST JEDENACTA: DOMOVNI RAD A INTERNi PREDPISY

Cl. 38 Domovni fad

38.1

38.2
38.3
38.4

Domovni fad je internim predpisem upravujicim prava a povinnosti spojené s uzivanim bytd, nebytovych
prostor a spole€nych &asti domu, pravidla chovani a podrobnosti provozni spravy domu.

Domovni fad schvaluje a méni predstavenstvo se souhlasem kontrolni komise prostou vétSinou..
Domovni fad neni soucésti stanov; jeho zména nevyZaduje formu vefejné listiny.

Aktualni znéni Domovniho fadu musi byt zvefejnéno na informacni desce (fyzické i webové) a kazdy ¢len
je povinen se s nim seznamit. Domovni fad je zavazny pro v3echny najemce dnem jeho schvaleni.
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CAST DVANACTA: ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Cl. 39 Zruseni a zanik

39.1 Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich ddvodu
stanovenych zakonem. ZruSeni a zanik druzstva se fidi ustanovenim ZOK. O dobrovolném zruSeni
rozhoduje ¢lenska schlize vefejnou listinou.

39.2 Po zruSeni vstupuje druzstvo do likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce. Povinnosti
likvidatora se fidi zakonem. Likvidacni zUstatek se rozdéli mezi ¢leny v poméru spinéné vkladové
povinnosti. Podil na likvidacénim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenl uspokaoijit
zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim
zustatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym
dilem.

39.3 DruZstvo zanikad vymazem z vefejného rejstfiku.

CAST TRINACTA: PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 40 Prechodné ustanoveni — &lenové bez najemniho prava

40.1 S ucinnosti pfijeti stanov v tomto znéni se zruSuje moznost stat se Clenem druzstva s druzstevnim
podilem, se kterym neni spojeno pravo najmu bytu nebo nebytového prostoru (dale jen ,nebydlici
¢lenové").

40.2 Osobam, které nabyly statut nebydliciho ¢lena do dne ucinnosti tohoto znéni stanov zlstava statut
zachovan. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu u nebydliciho ¢lena vznika uplynutim 3 mésict od
projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém zaniklo Clenstvi nebydliciho Clena, pficemz vyse
vypofadaciho podilu pfi zaniku jejich Clenstvi odpovida spinéné vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu.

Cl. 41 Zavéreéna ustanoveni

41.1 Tyto stanovy ze dne 8.5.2026 nahrazuji stanovy ve znéni ze dne 6. 12. 2023 v celém rozsahu.

41.2 Tyto stanovy nabyvaji u€innosti dnem, kdy je schvalila ¢lenska schuze, ledaze usneseni ¢lenské schlze
stanovi den pozdéjsi.
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